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Lokalplan 3.1
Solcelleanlaeg Hundetudevej, Laeso

samt kommuneplantilleeg nr. 1



Lokalplanens indhold

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter regulerende bestemmelser
for fremtidig disponering af arealet, anleeggets
omfang, placering og rammer for ydre
fremtraeden, herunder bebyggelsesregulerende
bestemmelser der skal medvirke til, at anlaegget
pa passende made indpasses i landskabet.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der fortaelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlaegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
kraever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse.

Bilag, der i sammenhang med bestemmelserne
viser afgreensningen af omradet og den
fremtidige disponering af arealet.

Kommuneplantilleg, som er et supplement til
den eksisterende kommuneplan. Et
kommuneplantilleg kan justere og a&ndre
bestemmelser i kommuneplanen, nar det er
ngdvendigt i forhold til realiseringen af et projekt,
som ogsa kraever lokalplan.

HVORNAR LAVES DER LOKALPLAN?

Planloven bestemmer, at kommunalbestyrelsen
har pligt til at lave lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri,
eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone. Endvidere nar det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Kommunalbestyrelsen har ret til pa ethvert
tidspunkt at beslutte at udarbejde et
lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar kommunalbestyrelsen har udarbejdet et
forslag til lokalplan, offentligggres det i mindst 8

uger. | den periode har borgerne lejlighed til at
komme med bemarkninger, indsigelser eller
forslag til eendringer. Nar offentlighedsperioden
er slut, vurderer Kommunalbestyrelsen, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. Herefter vedtages
planen endeligt.

Hvis kommunalbestyrelsen, pa baggrund af de
indkomne indsigelser eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er
tale om et nyt planforslag, starter proceduren
forfra med offentligggrelse af et nyt
lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget
lokalplanen endeligt og bekendtgjort den i avisen,
er den bindende for de ejendomme, der ligger
inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at
der ikke ma etableres forhold i strid med planens
bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortseette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i
planen.

KOMMUNEPLAN

Lokalplanens omrade er ikke omfattet af en
lokalplanramme. Derfor er der udarbejdet et
forslag til tillaeg nr. 1 til Leesg Kommuneplan
2013-2025, som fastseetter rammebestemmelser
samt retningslinjer for omradet.

Det nye rammeomrade far betegnelsen 3-T2, og
kan ses i Bilag 3: Forslag til kommuneplantillzeg.

OFFENTLIGHEDSPERIODE

Dette lokalplanforslag med tilhgrende
kommuneplantillag og medfglgende
miljgrapport var i offentlig hgring i perioden
06.06.2017 — 31.07.2017.

Der indkom tre hgringssvar.



Lokalplanens indhold

Lokalplanen er vedtaget i Leesg
Kommunalbestyrlse den 28. august 2017.

Leesp Kommune

Doktorvejen 2, 9940 Leesg
Mail: kommunen@Iaesoe.dk
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REDEGORELSE

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Leesp Kommune gnsker med lokalplanen at give mulighed for etablering af et solcelleanlaeg til
stremproduktion pa et markareal ved Hundetudevej. Baggrunden er en bygherres gnske om at etablere et
solcelleanlaeg pa ca. 10 MWp pa det ca. 16 ha store markareal.

Anlaegget vil arligt kunne producere omkring 10.500 MWh svarende til omkring 3.100 husstandes arlige
elforbrug. Laese vil derfor blive selvforsynende med grgn energi til husstandsbehov, og i perioder vaere
netto eksportgr af grgn energi.

Formal

Formalet med denne lokalplan er at abne mulighed for opstilling af solceller indenfor lokalplanomradet
med henblik pa at fremme en CO,-neutral energiproduktion pa Laesg. Det er Kommunalbestyrelsens mal, at
der tages hensyn til pavirkningen af klima, miljg og ressourceforbrug savel lokalt som globalt, og at brugen
af baeredygtig energi gges. Planlagning for solcelleanlaeg falder godt i trad med denne malszetning.

Hensigten med lokalplanen er endvidere at sikre, at arealet udnyttes bedst muligt, samt at sikre, at
solcelleanlaegget fremtraeder diskret og harmonisk i landskabet.

Det skal endvidere sikres, at der er plads til vejanlaeg, koblingsstationer og transformerstationer, samt at
solcellerne er til minimal gene for naboer, ved at refleksioner og visuel pavirkning fra anlaegget minimeres.

Miljovurdering

Leesg Kommune har vurderet, at Lokalplan nr. 3.17 og Kommuneplantillaeg nr. 1 skal miljgvurderes i
henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer projekter (VVM), idet der er tale om
udarbejdelse af planer indenfor fysisk planleegning og arealanvendelse. Afgraeensningen af miljgrapporten er
baseret pa hgringssvar der er indkommet i forbindelse med hgring af bergrte myndigheder i perioden
10.04.17 - 26.04.17.

Ikke VVM-pligt

Leesg har modtaget en anmeldelse efter Bekendtggrelse om vurdering af visse offentlige og private anlaegs
virkning pa miljget (VWM) i medfegr af lov om planlagning. Anmeldelsen omhandler planer for etablering af
et solcelleanlaeg pa 10 MWp pa et ca. 16 ha. stort areal ved Hundetudevej pa Laesg.

Laesg Kommune har pa baggrund af Miljgvurderingen, projektets karakteristika, placering og omfang af
potentielle miljgpavirkninger vurderet, at planerne ikke er VVM-pligtige. Afggrelsen er offentliggjort 29.
maj 2017.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger omkring 2,1 kilometer fra kysten syd for Vesterg havn, i den vestlige del af Lees@
Kommune. Lokalplanomradets beliggenhed er vist pa kort 1.

Lokalplanen omfatter matrikel 73a, matrikel 73b og matrikel 158a, Vesterg By, Vesterg. Lokalplanomradet
udggr et areal pa cirka 16 ha. Se Bilag 1: Lokalplanomradets afgransning .Bilag 1
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Kort 1. Lokaliseringskort. Den rgde markering viser lokalplanomrddets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i landzone og er i Leesg Kommuneplan 2013-2025 udpeget som jordbrugsomrade.
Arealet anvendes til almindelig landbrugsdrift og er et reguleert markfelt, som mod nord afgraenses af
Hundetudevej og mod syd graenser op til et skovstykke. Mod vest graenser arealet op til andre marker og
mod gst afgraenses arealet af den private fellesvej Pentstrgmsvej.

Terreenet i omradet er fladt, lavtliggende og gennemskaret af kanaler, som via Pentstremmen afvander
omradet til lavvandsomradet Rgnnerne sydvest for Laes@. Langs omradets vestlige afgraensning ligger et
beskyttet dige som ikke bergres. Landskabet er praeget af mindre markfelter og stgrre skovpartier, der
bindes sammen af leehegn, og der er ikke visuel kontakt til kysten.

Omradet umiddelbart omkring lokalplanomradet er relativt bebyggelsestomt. Bebyggelsen bestar primaert
af fritliggende garde og boliger.

Der er eksisterende vejadgang til arealet via Hundetudeve;.

Lokalplanomradets anvendelse

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til opstilling af et solcelleanlaeg til elproduktion. Lokalplanen
udlaegger areal til opstilling af solceller med tilhgrende adgangsveje, fundamenter, arbejdsarealer og
tilknyttede koblingsstationer og transformer kiosker. Solcelleanlaegget far en kapacitet pa op til 10 MWp.
Den arlige produktion fra de nye solceller er beregnet til at blive op til omkring 10.500 MWh arligt, hvilket
svarer til cirka 3.100 husstandes arlige elforbrug til apparater og lys.
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Vej- og adgangsforhold samt byggelinjer

Vejadgang til lokalplanens omrade vil ske fra Hundetudevej via eksisterende adgangsvej. Der etableres en
ny servicevej midt gennem omradet, og desuden etableres en overkgrsel over Sdr. Butiksstrgm i den
sydligste del af lokalplanomradet.

Der holdes en afstand pa minimum 1 meter til overkanter pa grgfterne Pentstremmen og Sdr. Butiksstrgm,
som afgranser omradet mod @st hhv. gennemskaerer omradets sydligste del.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Solcelleparken bestar af parallelle gst-vest-vendte raekker af solpaneler monteret pa enkle stativer.
Solcelleanlzegget vil have en maksimal hgjde pa 2,5 m. Der etableres det ngdvendige antal sma
teknikbygninger til brug for driften af anlaegget pa maksimalt 3,5 m i hgjden. Anlaegget har en forventet
levetid pa minimum 30 ar.

Hele anlaegget indhegnes af et 2 meter hgjt tradhegn af sikkerhedshensyn og for at ggre det muligt, at fa
afgraesset omradet med husdyr. Hegnet placeres pa indersiden af en afskaermende beplantning omkring
anlaegget. Der plantes om udgangspunkt 3-raekkede levende hegn i en bredde af op til 5 meter. Hegnene
etableres i egnstypisk blanding. De levende hegn holdes nede til minimum 2,5 meters hgjde, for at undga
skygger pa solpanelerne, og samtidig bevare den afskeermende effekt.

Bevaringsvaerdig bebyggelse
Der er ingen bevaringsvaerdige bebyggelser inden for lokalplanomradet.

Ubebyggede arealer

Arealer der ikke inddrages til veje eller teknikbygninger vil henligge som graesareal. Arealer vil, sa vidt det er
muligt, blive afgreesset af far.

Ledningsanlaeg

Der er medtaget bestemmelse om, at der skal tinglyses forngdne deklarationer vedrgrende sikring af
forsyningskabler og ledninger mv.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Kommuneplan

| Kommuneplan 2013-2025 for Laesg Kommune, er omradet udlagt som jordbrugsomrade. Lokalplanens
omrade er ikke omfattet af gaeeldende lokalplanramme, og da lokalplanens bestemmelser ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser, er lokalplanen ledsaget af et
kommuneplantillzeg. Se Bilag 3: Forslag til kommuneplantilleeg

Zonestatus

Omradet ligger i landzone, og forbliver i landzone.

MILJOVURDERING

Laesg Kommune har foretaget en vurdering af lokalplanens miljgpavirkninger og har afgjort, at Lokalplan
3.17 og Kommuneplantilleg 1 er omfattet af krav om miljgvurdering jf. lov om miljgvurdering af planer og
programmer (LBK nr. 1533 af 10/12/2015, § 3).

Afggrelsen er begrundet med:

e At planen omfatter anleegsprojekter, naevnt i lovens bilag 2
e Atanlaegget placeres indenfor kystnaerhedszonen
e Atanlaegget placeres indenfor skovbyggelinjen

Horing af bereorte myndigheder

Kommunen har foretaget hgring hos bergrte myndigheder og organisationer:

Naturstyrelsen Aalborg

Naturstyrelsen Vendsyssel

Danmarks Naturfredningsforening

DOF-Nordjylland, v/Palle Rasmussen

Friluftsradet v/Thomas Elgaard Jensen

Dansk Botanisk Forening, Formand for Jyllandskredsen, Erik Hammer
Vendsyssel Historiske Museum

Kystdirektoratet

Energinet.dk

Laesg Biavlerforening

Biavlerforeningen Laesg — v/Kent H. Jensen

Laesg Fritidsfiskerforening

Laesg Jagtforening

e |laesp Jeegerne

e Natur- og Miljgforeningen Laesgboen — v/Erik Strgm Sgrensen

Pa baggrund af kommunens screening samt de bergrte myndigheders og organisationers udtalelser, er det
vurderet, at miljgrapporten skal afgraenses til at beskrive:

e Denvisuelle pavirkning af landskabet
e  Kystnaerhedszonen

e  Pavirkning af de geologiske interesser
e  Naturinteresser
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o Skovbyggelinje

o Vandigb

o §3 beskyttet vandlgb og Bilag IV arter
e Kulturhistoriske og arkaeologiske interesser
e  Klimapavirkning

Miljgrapporten foreligger som et separat Bilag 4 til lokalplanen. Hovedkonklusionerne i rapporten er
felgende:

Det i lokalplanen naevnte anlaeg vurderes ikke at ville medfgre en forringelse af oplevelsen af
kystlandskabet, eller offentlighedens adgang til dette, idet anleegget afskaermes, og der ikke er visuel
forbindelse til kysten eller kystnaere interesser. Dermed indpasses solcelleanlagget i landskabet, sa den
gvrige abne kystnaerhedszone pavirkes mindst muligt.

Anlaegget vil ikke pavirke strandvoldssystemerne som ligger til grund for de nationale udpegninger af
geologiske interesser, hverken fysisk eller visuelt

Safremt der gives dispensation til etablering af solcelleanlaegget indenfor skovbyggelinjen, kan anlaegget
opf@res i projektomradet ved Hundetudevej. Der vil ikke veere vaesentlige uheldige pavirkninger af
naturmaessige og landskabelige interesser ved etablering af solcelleanlaegget indenfor skovbyggelinjen pa
den pageeldende lokalitet.

Det vurderes, at vandlgbenes tilstand ikke vil &ndres vaesentligt ved den sendrede arealanvendelse i
lokalplanomradet, samt etablering af overkgrsel ved Sdr. Butiksstremmen. Dermed vil solcelleanlaegget
kunne etables uden vaesentlige pavirkninger af Pentstrémmen og Sdr. Butiksstrgmmen.

Der er god plads til at kunne etablere solcelleanlaegget uden om den beskyttede hede, og anlaegget vil uden
problemer kunne etableres uden at forstyrre livet pa biotopen. Det kan desuden konkluderes, at projektet
ikke vil skade bilag IV-arter eller deres levesteder.

Nar der foretages de ngdvendige forundersggelser til sikring af evt. skjulte fortidsminder, vurderes
projektet ikke at have negative effekter pa kulturarven.

Fra en overordnet miljgmaessig betragtning ma det konkluderes, at reduktionen af emissionen af CO, og
andre effekter er langt den stgrste og vaesentligste pavirkning, solcelleprojektet udgver pa miljget.

Det kan saledes konkluderes at positive effekter af projektet langt overstiger de negative, og at
solcelleanlaegget kan etableres uden vaesentlige negative pavirkninger pa miljget.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystnaerhedszonen, og idet hele Laesg er omfattet af kystnaerhedszone, er
det ikke muligt at placere anlaegget udenfor.

Omradet ligger mere end 2 km fra kysten, uden visuel forbindelse til kysten. Landskabet er praeget af
mindre markfelter og stgrre skovpartier, der bindes sammen af levende hegn.

Anlaegget har en maksimal hgjde pa 3,5 m og omkranses af levende hegn med en minimums hgjde pa 2,5
meter. Anlaegget vil derfor ikke vaere synligt fra kysten. Se visualiseringer i Miljgrapporten. Samlet set vil
anlaegget ikke pavirke kystlandskabet eller fa betydning for offentlighedens adgang til denne.

Bygge- og beskyttelseslinjer

Lokalplanomradet graenser op mod en skov pa over 20 ha, og er derfor omfattet af skovbyggelinjen. Hele
omradet ligger indenfor geeldende skovbyggelinje, og der er behov for dispensation fra denne.
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Lokalplanomradet er ikke omfattet af gvrige bygge- og beskyttelseslinjer, dvs. strandbeskyttelses-, s@ og a-
beskyttelses, kirkebygge- eller fortidsmindebeskyttelseslinjer efter naturbeskyttelseslovens § 15-19.

Overfladevand

Der er ikke § 3 beskyttede s@er eller vandlgb i omradet.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd og @st af gravede grgfter, om afvander omradet. Laasg Kommunes
Vandlgbsregulativ beskriver vandlgbene som ikke naturlige vandlgb, men grgfter, der ofte er tgrlagt en stor
del af aret, og hvor den vaesentligste interesse er at fa afledt vand, mens de naturmaessige interesser er
sma. Der er en meget ringe fysisk variation i vandlgbet. Da vandlgbene ikke er staerkt belastet med organisk
stof, malsaettes vandlgbene alene til vandafledningsformal (C-malsaetning).

Naturbeskyttelse, herunder Natura 2000 og bilag IV-arter

Lokalplanomradet omfatter dyrkede marker, skov og afvandingsgrgfter. Omradet rummer ikke beskyttede
naturomrader omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet graenser i den nordvestlige del op til et
beskyttet hedeareal, som ikke bergres af anlaegget.

Lokalplanomradet ligger ikke i Natura-2000 omrade. Naermeste udpegning ligger 1,7 km syd for
lokalplanomradet, og vil ikke pavirkes af solcelleanlaegget.

Der er ikke kendskab til yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter i lokalplanomradet.

De eksisterende markarealer, der har vaeret dyrket landbrugsmaessigt, dvs. med arlig plgjning, harvning og
godskning, vurderes ikke at indeholde vaesentlige naturmaessige veerdier.

Zndringen, fra et areal i omdrift til et areal med vedvarende grees, vil vaere til gavn for savel dyre- som
plantelivet. £ndringen er saledes markant — fra plgjet mark til vedvarende eng - og udelukkende positiv i
naturmaessig forstand. Der gives mulighed for, at arealet vil blive afgraesset. Det vil give muligheder for en
betydeligt stgrre artsdiversitet af savel planter som dyr. Desuden vil arealet ikke lengere blive ggdsket,
elleri hvert fald i mindre grad en hidtil, og opbygning af en kronisk graesrodsmasse vil effektivt hindre
udvaskning af kvaelstof til Pentstremmen.

Etablering af vedvarende graes og laehegn p3 arealet forbedrer omradets effekt som ‘@kologisk forbindelse’,
fordi arealet i fremtiden ikke laengere forstyrres af markbehandlinger. | den forbindelse ma solpanelerne
ydermere naermest opfattes som en ‘fordel’, fordi mindre dyr let vil kunne spredes i ly af graes, paneler og
levende hegn.

Der etableres vildthegn omkring anlaegget med en maskestgrrelse som tillader passage af mindre dyr, men
hegnet vil vaere en barriere for stgrre dyr. Barriereeffekten vil vaere begraenset til fa hundrede meter.

Geologiske interesser

Hele Laesg er omfattet af national udpegning af geologiske interesser. Projektet vurderes ikke at pavirke
udpegningsgrundlaget for de geologiske interesser.

Fredninger, kulturhistoriske og arkaeologiske interesser

Der findes ingen beskyttede fortidsminder eller udpegede kulturhistoriske interesser pa arealet, og der er
ikke registreret fund af fortidsminder. Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder,
f.eks. stensamlinger eller mgrke spor i undergrunden, skal den del af arbejdet, der bergrer fortidsmindet,
straks indstilles, og det lokale arkaeologisk ansvarlige museum kontaktes i henhold til Museumslovens § 27.

Langs lokalplanomradets afgreensning mod vest ligger et beskyttet sten- og jorddige, der ikke bergres af
projektet.
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Spildevand, vand og varme

Lokalplanomradet vil ikke blive tilsluttet offentlig forsyning eller spildevandsanlaeg.
Miljo

Der er ikke registreret forurenet jord, og Leesg Kommune har ikke kendskab til aktiviteter i omradet, der har
kunnet medfgre jordforurening. Hvis der under anlaegs- eller jordarbejde konstateres en forurening, skal
arbejdet straks standses og kommunen kontaktes.

Stoj

Nyt byggeri skal udformes, saledes at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgjbelastning af
omgivelserne overholdes. Dette geelder bade indenfor lokalplanens omrade og i forhold til omkringliggende
omrader. Der kan dog forekomme stgjgener og vibrationer i forbindelse med anlaegsarbejdet.

HENSYNTAGEN TIL MILUOORAPPORTEN

Visuel pavirkning af omgivelserne

Solcellepanelerne anti-refleksbehandles for at undga genskin hos naboer og gener for trafikanter.

Som afhjeelpende foranstaltning etableres / suppleres med flerraekkede laehegn rundt om hele anlaegget,
der kan skeerme for indsyn til solcelleanlaegget.

Ved etablering af afskeermende beplantning plantes om udgangspunkt 3-reekkede levende hegn i en bredde
af op til 5 meter. Hegnene etableres i egnstypisk blanding, eksempelvis:

Tjgrn

Syren

Mirabel

Slaen

Fuglekirsebaer (ammetrae, vokser forholdsvis hurtigt til og bliver et lidt stgrre trae, som kan fjernes,
nar de bliver for hgje, og den gvrige beplantning har faet den gnskede fylde og hgjde).

Hvor der forefindes eksisterende levende hegn suppleres disse, og nuvaerende planter bevares.
Bevoksningen omkring det §3 beskyttede hedeareal bevares ligeledes.

Mod nord kan suppleres med eg, og man kan overveje at lade hegnet blive hgjere her, hvor det ikke vil
skygge for solcellerne.

Nar hegnet nar en vaeksthgjde pa omkring 3 meter, efter 3-4 vaekstsaesoner), vil det afskaerme for den
visuelle pavirkning af omgivelserne af solcelleanlaegget. De levende hegn holdes nede til minimum 2,5
meters hgjde, for at undga skygger pa solpanelerne, og samtidig bevare den afskeermende effekt.

Se Bilag 2: Lokalplanomradets disponering og afskeermende beplantning.

Vandleb

Der holdes en afstand pa 1 meter til toppen af grgfternes kanter, hvor der friholdes for byggeri og
beplantning.

Arkazeologiske interesser

Det anbefales at tage kontakt til Vendsyssel Historiske Museum, Arkaeologisk Afsnit, for en arkivalsk
kontrol, fgr arbejdet ivaerksaettes. Man skal ligeledes kontakte det lokale museum, hvis man stgder pa
fortidsminder el.lign. under gravearbejde
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Bestemmelser

BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart bindende for borgerne. | henhold til lov om
planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015 med senere andringer) fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for deti § 1 nsevnte omrade:
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Bestemmelser

§1.

11

1.2
1.3
14
15
1.6
1.7

§2.

2.1

2.2

§3.

3.1

3.2

§4.

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5

4.6

§5.

5.1

5.2

Formal

At udleegge omradet (se kort i Bilag 1: Lokalplanomradets afgraensning) til opstilling af solceller til
elproduktion

At fastleegge omradets anvendelse til tekniske anleeg

At muligggre etablering af solcelleanlaeg og de for anlaeggets drift ngdvendige installationer
At sikre udlaeg af skaermende beplantning

At muliggere indhegning af omradet for evt. afgraensning med husdyr

At sikre vejadgang til omradet

At sikre, at omradet reetableres nar elproduktion fra solcellerne i omradet ophgrer.

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaftede Bilag 1: Lokalplanomradets afgransning, og
omfatter dele af matrikel 73a, 73 b og 158a, Vesterg By, Vesterg.

Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone.

Lokalplanomradets anvendelse

Der ma etableres solcelleanlaeg og de for anlaeggets drift ngdvendige teknikbygninger og
installationer, som transformerer og koblingsstationer, laeskure, vejanlaeg, indhegning og
beplantning.

Herudover ma lokalplanomradet ikke bebygges. Arealer der ikke anvendes til det nsevnte i § 3.1,
ma kun anvendes til landbrug eller henligge som natur.

Anlzeggets omfang og placering

Inden for hele lokalplanomradet, bortset fra arealer udlagt til afskeermende beplantning, ma der
etableres tekniske anlaeg i form af solcelleanlaeg samt de for anlaeggets drift ngdvendige tekniske
installationer.

Solcellerne skal etableres i lige raekker med en ensartet indbyrdes afstand mellem raekkerne.
Der kan kun etableres solcelleanlaag med en maksimal hgjde pa 2,5 m over terraen.
Hgjde af teknikbygninger, bygninger til transformerstationer o. lign. ma ikke overstige 3,5 m.

Der ma holdes dyr til ngdvendig afgraesning af lokalplanomradets delomrader. Der ma opfgres et
mindre leeskur til dyrene i delomrdderne med en maks. Hgjde pa 3,5 meter.

Det samlede arealforbrug til teknikbygninger ma ikke overstige 200 m? og ma opfgres med en
maks. hgjde pa 3,5 meter.

Anlzeggets ydre fremtraden

Solcellerne skal anti-refleksbehandles saledes, at der ikke opstar refleksgener for omkringboende
og trafikanter.

Alle solceller indenfor lokalplanomradet skal fremtraede med samme farve, stgrrelse og
udformning.
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Bestemmelser

5.3

5.4

5.5
5.6

§6.

6.1
6.2

6.3

§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8.

8.1
8.2

§9.

9.1

9.2

Til gvrige anleeg ma der ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer, hvor glanstallet
overstiger 20.

Farver pa teknikbygninger, bygninger til transformerstationer o. lign. skal vaere deempede farver,
tilpasset omgivelserne.

Der ma ikke forekomme nogen form for reklamering eller skiltning.

Der ma ikke etableres permanent belysning af anleegget.

Veje og parkering

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hundetudevej.

Der kan i omradet anlaegges veje, der er ngdvendige for solcelleanlaeggets etablering, drift og
vedligeholdelse. Veje ma have en kgrebredde pa hgjest 5 meter. Vejene skal udfgres med en
kgrefast belaegning af grus eller andet godkendt vejmateriale.

Der kan etableres en overkgrsel for adgang til arealer syd for Sdr. Butiksstrgm. Overkgrslen skal
udformes efter angivelser fra vandlgbsmyndigheden.

Ubebyggede arealer

Der udlzaegges areal til beplantningsbzelte i en bredde af 5 meter langs lokalplanafgraensningen,
som vist pa Bilag 2: Lokalplanomradets disponering og afskaermende beplantning. Beplantningen
skal besta af egnstypiske hjemmehgrende arter. Beplantningsbaeltets hgjde skal vaere minimum
2,5 meter. Hvor der er eksisterende beplantning suppleres denne.

Hegn i skel skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med tradhegn pa indersiden
med en maks. hgjde pa 2 meter. Tradhegnet udfgres som vildthegn, som sikrer faunaens frie
bevaegelighed.

Der ma holdes dyr til ngdvendig afgraesning af omradet. Der ma opfgres et mindre laeskur til
dyrene med en maksimal hgjde pa 3,5 meter. Langs Sdr. Butiksstrgm etableres hegning minimum
1 meter fra vandlgbets overkant.

Ubebyggede arealer, herunder ogsa parkeringsarealer, skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, eller henligge som natur.

Terraenregulering ma kun ske efter tilladelse fra Leesg Kommune.

Ledningsanleg

Ledninger skal fremfgres som jordkabler.

Der forudsaettes tinglyst forngdne deklarationer vedrgrende sikring mv. af forsyningskabler og -
ledninger.

Miljgforhold

Ingen form for virksomhed i lokalplanomradet ma give anledning til vaesentlige stgjgener. De af
Miljg- og Fedevareministeriet til enhver tid fastsatte vejledende graensevaerdier for stgjbelastning
skal overholdes.

Opdages der jordforurening i forbindelse med byggeri og anlaeg, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes i henhold til Lov om forurenet jord, § 71.
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Bestemmelser

9.3

§ 10.

10.1

10.2

10.3

104

§11.

111
11.2

11.3

11.4

§12.

12.1

§13.

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

De til enhver tid geeldende retningslinjer i kommunens affaldsregulativer skal overholdes.

Forudsaetninger

Inden solcellerne kan saettes i drift, skal beplantning veere etableret, og omradet skal veere ryddet
for byggeaffald.

Solcelleanlaegget og tilhgrende tekniske anlaeg skal fijernes nar anlaegget har vaeret ude af brug i
12 maneder.

Omradet skal efter fjernelse af anlaegget reetableres som landbrugsareal. Dette skal ske uden
udgift for det offentlige.

Der stilles krav om juridisk og gkonomisk sikkerhed for oprydning efter endt drift.

Tilladelser efter anden lovgivning

Inden bebyggelse pabegyndes, skal byggetilladelse vaere indhentet hos bygningsmyndigheden.

Forud for igangseettelse af anlaegsarbejdet, skal der opnas dispensation fra skovbyggelinjen fra
Kommunalbestyrelsen.

Forud for igangsaettelse af jordarbejder, f.eks. i forbindelse med opfgrelse af nyt byggeri, skal det
lokale kulturhistoriske museum inddrages efter reglerne i museumslovens kapitel 8.

Der er landbrugspligt pa arealerne inden for lokalplanens omrade. Arealerne skal fortsat anvendes
til landbrug i form af farehold til afgraesning imellem og under solcellepanelerne.
Landbrugspligten pa arealerne ophaves derfor ikke.

Bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser efter § 35, stk. 1 i lov om planlagning, som er
ngdvendige for lokalplanens gennemfgrelse. Tilladelser efter anden lovgivning i henhold til
lokalplanens § 11 er ikke undtaget i forhold til bonusvirkning.

Retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er offentliggjort, ma ejendomme ikke bebygges eller udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den endelige lokalplans indhold.

Efter Laesg Kommunes endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendommen
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Leesg Kommune kan dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke
strider mod principperne i lokalplanen — som f. eks. Anvendelses- og formalsbestemmelserne.
Vasentlige afvigelser fra lokalplanen kraever tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforlignelige med lokalplanen,
fortraenges af denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg mv., der er indeholdt i planen.
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Vedtagelsespategning

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag Lokalplan nr. 3.17 er vedtaget af Laesgs Kommunalbestyrelse d. 20.05. 2017.

Tobias Birch Johansen Lillian Kristensen

Borgmester Teknisk Chef

Lokalplan nr. 3.17 er endeligt vedtaget af Laesgs Kommunalbestyrelse d. 28.08 2017.

Tobias Birch Johansen Lillian Kristensen

Borgmester Teknisk Chef
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Sammenfattende redeggrelse

SAMMENFATTENDE REDEGORELSE

Leesg Kommune vurderer pa baggrund af miljgrapporten samt hgringssvar, at der er taget de relevante
hensyn til miljget i udformning af anleegget.

Placeringen er hensigtsmaessigt valgt, og landskabsmaessigt vurderes anlaegget at kunne indpasses
hensigtsmaessigt. De gnsker og krav som Laesg kommune har haft til indpasning af anlaegget i omgivelser
og landskab er imgdekommet.

Leesg kommune vil Igbende pase at lokalplanens vilkar efterleves.
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BILAG 1: LOKALPLANOMRADETS AFGRZENSNING
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Bilag

BILAG 3: FORSLAG TIL KOMMUNEPLANTILLAG

Tilleeg nr. 1 til Kommuneplan 2013-2023 for Leeso Kommune

Formal

Forudgaende indkaldelse
af ideer og forslag

Lokaliseringsprincipper
for nye solcelleanlzeg

Kommuneplantillaeg nr. 1 har til formal at udleegge et omrade til etablering
af et solcelleanlaeg til elproduktion.

Som grundlag for udarbejdelsen af Kommuneplantillzeg nr. 1 indkaldte Laesg
Kommune i begyndelsen af 2017 et borgermgde om planerne for solcelle
anlaeg. Desuden er bergrte myndigheder og interesseorganisationer blevet
hert i april 2017. Der er indkommet hgringssvar fra Vendsyssel Historiske
Museum.

Det er et statsligt mal at fremme udbygningen af vedvarende energi i
Danmark samt at sikre, at denne udvikling sker ud fra en helhedsvurdering,
der bevarer og styrker landets natur og landskabelige veerdier.

Lokalisering og linjefgring af forsynings-, trafik- og andre tekniske anlaeg vil
ofte vil skulle afvejes mod byudvikling og andre benyttelses- og
beskyttelsesinteresser i det abne land.

For solcelleanlaeg er der ikke angivet specifikke statslige lokaliseringskrav
eller krav til en kommuneplanlaegning, som det for eksempel er tilfeeldet for
vindmgller.

Ved placering af tekniske anlaeg som solcelleanlaeg har Naturstyrelsen i juni
2013 udarbejdet en vejledende udtalelse om opsaetning af solenergianlaeg. |
denne laegges bl.a. vaegt p3, at solcelleanlaeg i lighed med andre tekniske
anlaeg begr placeres bynaert.

Efterhanden har solcelleanlaeg en sadan stgrrelse, at det kan vaere
problematisk at placere dem umiddelbart op ad byer, da man dermed kan
komme til at begraense byers kontakt til det abne land og deraf fglgende
rekreative vaerdier eller begraenser muligheden for evt. fortsat byudvikling.

Ved placering af solcelleanlaeg i Leesg Kommune laegges der vaegt pa
falgende principper:

e Placering i Kystnaerhedszone C, hvor der er ingen eller begraenset
visuel forbindelse til havet

e Solcelleanlaeggene bgr fortrinsvist placeres pa fladt eller jeevnt
terraen, hvor eksisterende eller nyetableret skaarmende beplantning
kan skjule anlaeggene

e Solcelleanlaeggene bgr ikke lokaliseres i veerdifulde eller sarbare
landskaber og specifikke geologiske interesser

e Placering udenfor flyvepladsens indflyvningszone

Solcelleanlaegget ved Hundetudevej vurderes at opfylde disse kriterier, da
det ligger landskabeligt diskret og uden visuel kontakt til havet. Terraenet i
omradet er jaevnt, og eksisterende og nyetableret afskaermende beplantning
vil ggre anlaegget meget lidt synligt fra det omgivende landskab.
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN, RAMMEOMRADE 3-T2

Kommuneplantillag XX omhandlende ny ramme til solcelleanlaeg til realisering af Forslag til lokalplan nr.

3.17.

Forslaget til Kommuneplantillaeg nr. 1 er fremlagt i offentlig hgring fra den 06.06.2017 til den 31.07.2017.

Rammenummer:

Rammenavn

Omradets anvendelse:
Zone:

Bebyggelsesregulering:

3-T2

Solcelleanlaeg ved Hundetudevej

R Ao

i.-_

Teknisk omrade, anlaeg til vedvarende energianlaeg

Landzone

Max hgjde solceller: 2,5 meter

Max omfang af driftsbygninger: 200 m?
Max bygningshgjde: 3,5 meter

Max etager: 1

Anlaegget skal omkranses af afskeermende beplantningsbaelter.
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Bilag

Retsvirkninger:

Vedtagelsespategning:

Kommunalbestyrelsen skal virke for kommuneplanens gennemfgrelse,
herunder udgvelse af befgjelser i medfer af lovgivningen.

Kommunalbestyrelsen kan modsaette sig opfgrelse af bebyggelse eller
2ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer,
hvis det er i strid med rammebestemmelserne for omradet. Er der en
lokalplan for omradet, eller er omradet udlagt til offentlige formal, kan
kommunalbestyrelsen dog ikke ned nedlagge et sadant forbud.

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 1 er vedtaget af Leesgs
Kommunalbestyrelsen d. 20.05.2017

Tobias Birch Johansen Lillian Kristensen

Borgmester Teknisk Chef

Kommuneplantilleeg nr. 1 er endeligt vedtaget af Laesgs
Kommunalbestyrelsen d. 28.08.2017

Tobias Birch Johansen Lillian Kristensen

Borgmester Teknisk Chef
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Bilag

BILAG 4: MILUORAPPORT

Vedlaegges som separat bilag.
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