LAESYO KOMMUNE

lllustration af boligbebyggelse set fra vandet

Lokalplan nr. 3.12

Boligomrade ved Vesterg Havnegade 8



Lokalplanens indhold

I en lokalplan fastlegger kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygnin-
ger, beplantning, veje, stier osv. skal placeres
og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortelles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljgmassige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planlegning, og om gennemfgrelse af lokalpla-
nen krever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende be-
stemmelser for omradets fremtidige anvendelse.

Bilag, der i ssmmenhang med bestemmelserne
viser afgrensningen af omradet og den fremti-
dige disponering af arealet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligr til at
lave lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre ud-
stykninger eller stgrre bygge- og anl@gsarbej-
der, herunder nedrivning af byggeri. Endvidere
nar det er ngdvendigt for at sikre kommunepla-
nens virkeligggrelse, eller nar der skal overfgres
arealer fra landzone til byzone.

Byradet har rer til pa ethvert tidspunkt at beslut-
te at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokal-
plan, offentligggres det i mindst 8 uger. I den
periode har borgerne lejlighed til at komme
med bemarkninger, indsigelser eller forslag til
@ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut,
vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil

imgdekomme eventuelle indsigelser og &n-
dringsforslag. Herefter vedtages planen ende-
ligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne ind-
sigelser eller efter eget @nske, vil foretage sa
omfattende @ndringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nér byradet har vedtaget lokalplanen endeligt
og bekendtgjort den i avisen, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokal-
planens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig an-
vendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsatte som hidtil,
selvom det er i strid med lokalplanen - ogsa
efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennem-
fgre de bebyggelser eller anleg, der er beskre-
vet i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er n&ermere be-
skrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor &ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleg
til kommuneplanen. Tillegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme ind-
sigelsesfrist.

Offentlighedsperiode
Lasg Kommunalbestyrelse har pa sit mgde den
19. maj 2008 godkendt lokalplan 3.12.
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
gnske om at forme et nyt boligomrade pa et
grundstykke hvorpa en eksisterende tgmmer-
handel i dag er etableret.

Tgmmerhandelen tenkes udflyttet til en ny pla-
cering, og grund med bebyggelse er solgt til
udviklingsselskabet KC-Ejendomme.

Lokalplanen har til hensigt at muligggre realise-
ringen af udlegget til bolighebyggelse som

LAESO
VESTER@ HAVN

skitseret af udviklingsselskabet.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og er i kom-
muneplanen udlagt til centerformal, boligbe-
byggelse og offentligt formal.

Lokalplanomradet omfatter en del af ejendom-
mene matr. nre. 180r og 180s Vesterg by, Ve-
sterg, beliggende Vesterg Havnegade 8.



Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse af
ca. 24 boliger som tet-lav bebyggelse.

Omradet har primer vejadgang fra Vesterg
Havnegade

Forhold til anden planlaegning

Regionplan
Omrédet er udlagt som byomrade i Nordjyl-
lands Amts regionplan 2005

Retningslinierne for Regionplan 2005 er som
et landsplandirektiv geeldende indtil en ny
planstrategi og kommuneplan for Lesg Kom-
mune vedtages.

Byomradet fra Vesterg havn og langs Vesterg
Havnegade er afgrenset som vardifuldt kul-
turmiljg i Regionplan 2005 udsprunget af sin
historiske funktion som havneby og fergeby
med skibsbyggeri.

Den eksisterende tgmmerhandel er i dag et stort

bygningsvolumen, der ligger foran strandbe-
skyttelseslinien, og det er hensigten, med den
ny boligbebyggelse, at skabe en harmonisk be-
byggelse, der i stgrre grad tilpasser sig dels den
eksisterende bymassige karakter, men ogsa den
umiddelbare tilknytning til klitlandskabet mod
havet.

Pa den baggrund vurderes lokalplanen at veere i
overensstemmelse med regionplanen.

Kystnaerhedszonen
Omradet ligger ikke i planlovens kystnarheds-
zone, men i den kystnare del af byzonen.

Det er kommunens vurdering, at lokalplanens
muligheder for nyt byggeri ikke vil forringe
oplevelsen af kystlandskabet fra de omkringlig-
gende omrader.

Den samlede landskabelige pavirkning af det
nye byggeri vurderes derfor ikke at vere af
vaesentlig betydning.




Kommuneplan

I Kommuneplan 2001 ligger lokalplanomradet i
rammeomrade 3 C1, der er udlagt til centerfor-
mal, boligbebyggelse og offentligt formal.

Da lokalplanens bestemmelser om bebyggel-
sesprocent og tagh&ldning ikke er i overens-
stemmelse med kommuneplanens rammebe-
stemmelser, er lokalplanen ledsaget af et kom-
muneplantilleg (bagest).

Zonestatus 7
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Spildevand
Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt spilde-
vandsanleg.

Varme
Ejendommene kan opvarmes med bl.a. el eller
olie.

Vand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med
serlige drikkevandsinteresser og uden for ind-
vindingsoplande. Lokalplanomradet forsynes
med offentlig vandforsyning.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet greenser mod kystsiden
umiddelbart op til arealer, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3 - kommunen er
myndighed. Projektets byggeri og anlegsarbej-
de forventes ikke at bergre § 3 omradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinier efter naturbeskyttelseslovens
§ 15-19, dvs. strandbeskyttelses-, sg- og
a-beskyttelses-, skovbygge-, kirkebeskyttelse
eller fortidsmindebeskyttelseslinie.

Miljg

Forurenet jord

Lokalplanomradet er ikke registreret efter jord-
forureningsloven pa vidensniveau [ eller 2, og

Lesg Kommune har ikke kendskab til, at der i
omradet er foregéet aktiviteter, der har kunnet
medfgre jordforurening.

I tilfelde af at der i anlegsfasen treffes forure-
ning pa grunden, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes.

Stgj

Der forventes ingen stgjmassige problemer
mellem den planlagte arealanvendelse og omgi-
velserne.

Der kan dog forekomme stgjgener og vibratio-
ner i forbindelse med anlegsarbejdet.

Miljgvurdering

Ifglge lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der udarbejdes miljgvurdering,
nar der i medfgr af planloven tilvejebringes
lokalplaner.

Efter miljgvurderingslovens § 3, stk. 1 skal der
udarbejdes miljgvurdering, hvis planen omfat-
ter anleg mv., som fremgar af lovens bilag 3 og
4, og hvis planen kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vesentligt.

Hvis planen omhandler mindre omrader pa
lokalt plan, skal der efter lovens § 3 stk. 2 kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis planen ma
antages at kunne fa en vasentlig indvirkning
pa miljget, pa grundlag af en screening efter de
brede kriterier i lovens bilag 2.

Lasg Kommune har foretaget en screening af
lokalplanens miljgpavirkninger (jf. bilag 1).
Lokalplanen er alene vurderet at have fa ind-
virkninger pa miljget, der hverken enkeltvis
eller samlet vurderes at medfgre en vesentlig
indvirkning pa miljget.



Lasp Kommune har derfor besluttet, at der ikke
udarbejdes en miljgvurdering af planen.
Dette er begrundet med:

e at planen ikke omfatter anlegsprojekter,
der er nevnt i lovens bilag 3 og 4,

e at planen ikke bergrer internationale be-
skyttelsesomrader,

e at planen omfatter et mindre geografisk
omréde pa lokalt plan, og

e at planen ikke antages at fi vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Afggrelsen af, at der ikke udarbejdes miljgvur-
dering, kan paklages til Naturklagenavnet in-
den 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen,
der sker samtidig med offentligggrelse af lokal-
planforslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder
Det er ikke ngdvendigt med tilladelser fra andre
myndigheder for at realisere lokalplanen.

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og tinglyses ejendommen. I hen-
hold til planloven fastscettes herved fplgende bestemmel-
ser for det i § 2 neevnte omrdde:

§1 Formal:
Lokalplanens formal er:

e At muligggre nedrivningen af den eksi-
sterende erhvervsbebyggelse for at tilve-
jebringe en anvendelse af omréadet til
boligbebyggelse

e At fastlegge de fysiske rammer for be-
byggelsen

§2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomrédet afgranses som vist pa
kortbilag 2 og omfatter en del af ejendommene
matr. nre. 180r og 180s Vesterg By, Vesterg pa
ca. 7950 m’.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone

§ 3 Anvendelse

3.1 Omradet ma anvendes til centerformal, bo-
ligbebyggelse og offentligt formal.

§ 4 Udstykning

4.1 Ejendommen kan udstykkes eller opdeles i
overensstemmelse med de angivne ca. 24 bolig-
enheder i henhold til beliggenhedsplanen, kort-
bilag 3.

§ 5 Byggetilladelse:
5.1 Inden bebyggelse pabegyndes, skal bygge-

tilladelse vare indhentet hos bygningsmyndig-
heden.

§ 6 Veje og parkering

6.1 Den primare vejadgang til omradet sker fra
Vesterg Havnegade.

6.2 Indkgrsler skal anlegges i en bredde af mi-
nimum 4 meter.

6.3 Parkeringspladsernes beliggenhed skal i
princippet placeres som vist pa kortbilag 3.
Som udgangspunkt skal der etableres 1 P-plads
pr. 50 m2 bruttoetageareal. Den pracise parke-
ringsnorm fastlegges i forbindelse med bygge-
sagen.

§ 7 Bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser:

7.1 Omradet mé kun anvendes til byggeri af
helarsboliger beregnet til én familie.



7.2 Inden for lokalplanomradet ma der ikke
opstilles skurvogne, uindregistrerede camping-
vogne og lignende.

7.3 Bebyggelse skal holdes mindst 2,5 meter fra
skel imod anden grund og vejskel. Terrasser,
redskabsskure og andre sekundare bygninger er
undtaget.

7.4 Boligetageareal, ekskl. carport, garage og
udhus m4 ikke vare mindre end 90 m?.

7.5 Bebyggelsesprocenten for den samlede
ejendom ma ikke overstige 30.

7.6 Bygninger kan opfgres i flere planer. Intet
punkt af bygningens tagflade ma overstige 8,5
meter. Mindre overskridelser af hgjden kan
tillades for mindre bygningsdele, f. eks. skor-
stene og lign.

7.7 Niveauplaner fastsattes af teknisk forvalt-
ning i forbindelse med byggesagen.

7.8 Bebyggelse skal i princippet opfgres i hen-
hold til beliggenhedsplan, kortbilag 3.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden.

Facader

8.1 Lodrette udvendige bygningsflader, sokler,
dgre og vinduesrammer skal fremtraede i farver
indenfor jordfarveskalaen eller hvid eller sort
eller disse farvers blanding.

8.2. Taget ma ikke fremstilles i blanke eller
reflekterende materialer. Dette gelder dog ikke
for solceller og solfangere. Ovenlysvinduer er
tilladt.

Tage
8.3 Tage skal fremsta som symmetriske ligebe-
nede saddeltage med taghzldning

§ 9 Forsyningsforhold:
9.1 Alle forsyningsledninger skal fgres i jord.

9.2 Bebyggelsen tilsluttes alment vand- og spil-
devandsnet.

9.3 Der er tvungen renovation via kommunens
affaldsordning.

§ 10 Ubebyggede arealer:

10.1 Andringer i terr@enet i forhold til eksiste-
rende landskabsformer ma principielt ikke fore-
tages.

10.2 Kommunalbestyrelsen kan, hvor serlige
forhold taler herfor, tillade mindre terreenregu-
leringer, der i udformning fglger eksisterende
landskabsformer.

10.3 De i planen definerede friarealer/fzlles-
arealer anvendes til felles fri-, opholds- og le-
geareal for omradets beboere, der har fri adgang
til arealet. Arealerne mé ikke bebygges og skal
til enhver tid fremsta i naturlig stand.

10.4 Omrédet ma ikke benyttes til nogen former
for motorkgrsel, bortset fra pa udlagte og anlag-
te veje.

10.5 Beplantning og indretning af ubebyggede
arealer skal ske sd der opnas en god helheds-
virkning i samspil med bebyggelsen og til sik-
ring af omgivelsernes samspil.

§ 11 Grundejerforening:

11.1 Der skal etableres en grundejerforening for
omréadet, senest ndr 2/3 af grundene er solgt.

11.2 Grundejerforeningens vedtegter skal god-
kendes af Lesg Kommune.



§12 Servitutter

12.1 Private servitutter eller andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med denne lokal-
plans bestemmelser, fortranges af denne plan.

§13 Retsvirkninger

13.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet
af planen, i fgplge Planlovens § 18 kun udstyk-
kes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

13.2 Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme,
der er omfattet af planen.

13.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan forts@tte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre
de anleg, der er indeholdt i planen.

13. 4 Kommunalbestyrelsen kan i Planlovens
§19 meddele dispensation fra lokalplanens be-

stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid-
med principperne i planen. Videregaende afvi-
gelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
ny lokalplan.

§14 Vedtagelser

14.1 Kommunalbestyrelsen har den 19. maj
2008 vedtaget foranstaende lokalplan 3.12.

y OCDM/?
Olav Juul Gaarn Larsen
Borgmester

/

Jan Kjagrgaard
Kommunegingenigr



Tillaeg til Laesg Kommuneplan

Eksisterende rammebestemmelser:

I kommuneplanen er arealet udlagt som byzoneareal.
Nye rammebestemmelser:

Med dette kommuneplantilleg @ndres rammebestemmelsen til fglgende ordlyd:

Bebyggelsesprocenten mé for lokalplanomradet, dele af ejendommene matr. nre. 108r og 108s Vesterg
by, Vesterg, ikke overstige 30%.

Bygninger kan opf¢res i flere planer.

Intet punkt af bygningens tagflade mé overstige 8,5 meter. Mindre overskridelser af hgjden kan tillades
for mindre bygningsdele, f. eks. skorstene og lign.

Tage skal udfgres med heldning samt som ligebenede saddeltage

Den enkelte boligs bruttoetageareal skal ekskl. carport vare min. 90 m?

Kommunalbestyrelsen har pA mg@det den 19. maj 2008 vedtaget foranstdende kommuneplantilleg.
0f Soers 4 _

Olav Juul Gaarn Larsen
Borgmester
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Bilag 1 - Miljgscreening
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Befolkning og sundhed
Staejpavirkning X Der forventes ingen stgjmaessige proble-
mer mellem den nye anvendelse som
boligomréde og omgivelserne, der mod
nord, gst og syd er den eks. by, og mod
vest, som er stranden. Den nye anven-
delse af omradet vil formentligt medfare
en mindre stigning i trafikken. Stgjmaes-
sigt vurderes aendringen at vaere uden
betydning, og det forventes, at de gael-
dende greenseveerdier for trafikstaj og
virksomhedsstgj kan overholdes uden
problemer.
Sundhedstilstand X
Svage grupper (f.eks. handicappe-
de)
Friluftsliv/rekreative interesser X Realisering af lokalplanen vil tilfere Leesg
nye bomuligheder.
Begraensninger og gener over for X
befolkningen
Biologisk mangfoldighed
Dyreliv X
Planteliv X
Sjeeldne, udryddelsestruede eller Der er ikke kendskab til sjseldne, truede
fredede dyr, planter eller naturty- eller fredede dyr og planter i omradet.
er
Neerliggende internationalt naturbe- X Ingen.
skyttelses- og fuglebeskyttelsesom-
rader
Habitat-omrader X Ingen.
Spredningskorridorer, barrierer X Projektet har ikke indflydelse pa forbin-

delseslinien.
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Naturbeskyttelse, jf. §3

Omréadet greenser mod kystsiden, vest,
umiddelbart op til arealer, der er beskyttet
naturtype. Projektets byggeri og anleegs-
arbejde bergrer ikke det neerliggende § 3
omréade.

Greonne omrader X

Skovrejsning/skovnedleeggelse X

Fredning X | Omradet er ikke omfattet af fredning.

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi, aestetiske /Endringer i udnyttelsen af omradet vil

eendringer tilfore dette en gget sestetisk veerdi. Dette
set i relation til, at omradet i dag domine-
res af store bygninger til erhvervsformal.

Geologiske saerpraeg

Jordforurening X | Der er ikke registreret jordforurening. |

tilfeelde af at der i anleegningsfasen traef-
fes forurening pa grunden, skal arbejdet
standses og kommunen underrettes.

Risiko for forurening

Jordhandtering/flytning

Vand

Overfladevand, udledning til vand-
lob, vadomrader eller hav

Udledning af spildevand

12




Grundvandsforhold, nedsivning,
@get indvinding

Arealet ligger uden for omrader med seer-
lige drikkevands-interesser og uden for
indvindingsoplande.

Risiko for forurening af grundvands-
ressourcen

Luft

Luftforurening (stev, lugt o.a. emis-
sioner

Emissioner fra trafik til omradet

Stoj

Stoj, under anleeg, under driften

Der kan forekomme stgj i forbindelse med
anlaegsarbejdet.

Vibrationer

Der kan forekomme vibrationer i forbin-
delse med anlaegsarbejde.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Vesterg Havnegade er feerdselsaren fra
havnen, hvor der i seer i sommerhalvaret
er periodisk trafikbelastning i forbindelse
med feergeafgange. Boligomradet forven-
tes ikke at medfare naevneveerdig mertra-
fik.

Stoj Se under "befolkning og sundhed”

Energiforbrug Merforbruget i forbindelse med boligom-
rédet vurderes ikke at have vaesentlig
miljgmaessig betydning.

Sikkerhed

Risiko for ulykker

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

Der er ikke registreret kulturhistoriske
veerdier i omradet.
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Arkitektoniske veerdier

De nuveerende bygningsanleeg vurderes
til ikke at have arkitektoniske veerdier.

Arkeesologiske veerdier

Ingen.

Fredede / bevaringsveerdige byg-
ninger

Ingen.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Da der er tale om et meget begraenset
arealudlaeg, vurderes det ikke at have
nogen betydning.

Energiforbrug, anleeg og drift

Udnyttelsen af boligomradet vil medfare
et aget energiforbrug ved bade anleeg og
drift. Merforbruget vurderes dog ikke at
have vaesentlig miljigmaessig betydning.
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Vandforbrug

Udnyttelsen af boligomradet vil medfare
et gget vandforbrug til drift. Merforbruget
vurderes dog ikke at have vaesentlig mil-
jgmeessig betydning.

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybar

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Affald, genanvendelse

Udnyttelsen af boligomradet vil medfare
en gget affaldsmaengde.

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv

Etablering af boligomradet vil have en
positiv effekt for erhvervslivet.
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Bilag 2.

Matrikelkort med byggefelt

M3l 1:1000
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Bilag 3 Beliggenhedsplan
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Bilag 5 Visualiseringer
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Bilag 6 Visualiseringer
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